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Planos de Sitio PAADU

Solicitudes para permisos PAADU
deben proporcionar un plano del sitio.

Un plano del sitio exhibe detalles sobre
su propiedad como la ubicacién y las
dimensiones de su hogar, delineaciones de la
propiedad, conexiones a servicios publicos,
etc. Serecomiendacontratar aun profesional
para producir un plano del sitio. Aun asi,
inculcamos que los duefos de la propiedad
dibujen un plano de sitio ya que este
ejercicio puede ayudarle a conceptualizar
su ADU, ddndole la idea de los componentes
necesarios para construir el proyecto.

Utilice la cuadricula en la pdgina 5 para
dibujar su plano de sitio. Las preguntas en la
pagina 3 le ayudara arecopilar lainformacidén
necesaria para dibujar un plano de sitio.

¢,Coémo empiezo?
1. Agrega los detalles de tu lote, como:

¢ La delineacion de tu propiedad (los
limites de tu lote)

¢ Calles junto a tu propiedad

¢ La casa principal

# Porches, garajes, cobertizos, piscinas

¢ Entradas de vehiculos

¢ Arboles y laderas

Dibujos de planos solo exigen la forma
bdsica de su lote, estructuras, etc.
Por ejemplo, si su casa es rectdngular,
dibujaunrectdngulo y etiquétalo como
“casa.” Si su casa es cuadrada, dibuja
uncuadrado. Situcasaestd construida
en forma de “L”. Dibuje una“L”.

Recuerde: tiene que incluir medidas
aproximadas y metros cuadrados en
los planos de sitio.

2. Agregue su ADU a su plano.
Considere la forma de la ADU,
ubicacién en relacién con su hogar,
otras estructuras, vecinos o calles
adyacentes, etc.

3. Agrega lainformacién requerida como
conexiones de servicios publicos,
lineas de contorno topogrdficas o
otros detalles segun su propiedad.

Se le recomienda contratar ingenieros o
contratistas profesionales para elaborar las
versiones finales de los Planos del Sitio.
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Preguntas para recopilar informacion

¢Donde se encuentran los limites de
su propiedad?

Los limites de su propiedad deben estar
claramente marcados en el Plano del Sitio.
La informacion se puede encontrar en la
escritura de la propiedad.

éSu propiedad tiene algun derecho de
paso (easement / servidumbre)?

La informacién se ubica en el Informe
Preliminario de Titulo de la Propiedad o en
el Mapa Final. Si su propiedad tiene derecho
de paso, incluya la ubicacién, dimension,
separacion, yreferenciaalafechaderegistro
y al nimero de mapa.

¢, Qué edificios tiene en su propiedad?
Incluye medidas de todas las estructuras
incluyendolacasa, garajes, piscinas, y la ADU
propuesta en pies lineales y pies cuadrados.

éSu propiedad tiene alguna entrada
para vehiculos u otras

superficies pavimentadas?

Etiqueta todo correctamente en el plano del sitio.

¢Cual es la separacion entre la ADU y
la propiedad?

Las ADU deben tenerunaseparacionde 4 pies
enlapartetraseray lateraldeladelineacionde
propiedad. Se necesita etiquetar la ubicacién
y las distancias para verificar cumplimiento
de requisitos.

¢Donde se encuentran los servicios
publicos de su propiedad (agua,
alcantarillado y electricidad)?

Planos de sitio deben mostrar la ubicacion,
el tamafo, conexion y elevacion de todos
los servicios. Ingenieros de Mecdnica,
Electricidad y Plomeria (MEP) se encargan
de disefar estos sistemas. La pdgina 7 tiene
mads detalles sobre este requisito.

¢Cual es la capacidad de los servicios
publicos de tu propiedad?

Es posible que ya lo sepa o que tenga que
contratar a un profesional para averiguarlo.

Conexion de alcantarillado: pulgadas
Tamano de la tuberia de agua: pulgadas
Panel eléctrico: amperaje
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Otras preguntas que podrias considerar
mas alla de este ejercicio incluyen:

¢&Tu propiedad esta ubicada en el ¢ Tu propiedad tiene sistema
vecindario de Old Escondido? de rociadores?

Es posible que tengas que contactar al Las ADU deben tener unsistema de rociadores
departamento de planificacion. Made si la propiedad principal tiene uno. Si se
correo a planning@escondido.gov o llame requierenrociadores, también se necesitard un

al 760-839-4671 medidor de agua minimo de 17, un servicio de
agua y un dispositivo de prevencion de reflujo.

¢ Tu propiedad se encuentra en una
zona de riesgo de incendios o de
inundacion?

Utilize el mapa de Riesgo de Incendios de
Escondido y el mapa de Zonas de Inundacién
de FEMA para determinar si tu propiedad
estd ubicada en una zona de peligro.

¢Requieres aprobacion de una
Asociacion de Propietarios (HOA)?

Las asociaciones de vecinos (HOA) no
pueden impedir que construyas una ADU,
pero si pueden imponer reglas.
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Borrador de la Cuadricula del Plano del Sitio

Escala: = Recordatorio: Verifica los estdndares
de desarrollo al crear el plano del sitio

Las cuadriculas estdn escaladas a para asegurar el cumplimiento con el

1/4” = 1 o puedes ingresar una escala codigo municipal.

personalizada arriba.
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Requisitos para un Plano del Sitio

La informacién en esta pagina debe ser
incluida como parte del plano del sitio. Un
ejemplo de plano del sitio se puede ver en la
pdgina 4.

Nota: El plano final debe ser dibujado auna
escala medible y incluir flecha de norte.

[0 Limites de la propiedad
Muestra el contorno de la propiedad
utilizando una linea discontinua en la
leyenda. Indica la direccion y la distancia
de la linea de propiedad.

[0 Configuracién de la propiedad
Muestre banquetas, calles y callejones
adyacentes. Agregue ubicacion del Jardin
existente o propuesto, cercas, entradas,
estacionamiento, indicando las medidas
en pies.

[0 Retrocesos
Dimensionaladistanciaentrelos edificios
y las lineas de propiedad. La distancia
entre las estructurasyloslimites laterales
y traseros de la propiedad debe ser de al
menos cuatro pies.

Nota: Por seguridad, los departamentos
de Construccion y Bomberos pueden
requerir distancias adicionales.

[0 Derecho de paso (Servidumbre)
Incluye cualquier derecho al paso o
servidumbre que tenga en su propiedad.

[0 Etiqueta calles y banquetas

[0 Proporciones de edificios
existentes
Indica,enpiescuadrados,lasproporciones
de su casa y otras estructuras existentes
como porches, gazebos, etc.

[0 Proporciones de su ADU
Dibujay agregalas dimesiones de su ADU.

Nota: Si la ADU estd en una zona de
inundacion FEMA, se debe indicar la
elevacion final de la plataforma del ADU.

[0 Dimensiona la separacién
entre edificios
Dimensionaladistanciaentrelapropuesta
ADU y cualquier estructura existente. Las
ADU deben estar al menos a 10 pies de
distancia de cualquier estructura.

[0 Entrada de vehiculos / acceso a
la ADU
Muestra la entrada de vehiculos (existente
o propuesta) y el acceso hacia la ADU.

[J Ubicacién de bajantes pluviales
Los desagiies del techo deben drenar
lejos de las lineas de propiedad y hacia el
drea ajardinada.

[0 Ubicacién del panel eléctrico
La hoja de titulo de la PAADU muestra las
opciones de panel y el amperaje mdximo
para la ADU propuesta. Se requieren los
cdlculos de carga eléctrica como parte
del Plano del Sitio.

[0 Ubicacién de hidrantes contra
incendios
Indica la ubicacién de todos los hidrantes
contraincendios que se encuentrendentro
de unradio de 500 pies de la propiedad.

[0 Piscinas
Todas las piscinas deben mostrarse en el
plano del sitio y deben tener una distancia
minima de diez pies respecto a la nueva
estructura de la ADU.

[0 Remocidn o reubicacion
Cualquier remocidn o reubicacion de
edificios y/o vegetacion debe mostrarse
claramente en los planos.
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[0 Etiqueta y proporciona la ubicacién
exacta, la elevacion y el tamaiio
de todos los servicios existentes
y propuestos, incluyendo agua,
alcantarillado y electricidad.

a.

Ubicacion. Incluye la ubicacion
del medidor de agua y del medidor
publico principal. La ubicacion del
alcantarilladopublicoydelregistrode
limpieza del alcantarillado principal.
La ubicacion del panel eléctrico
y postes existentes. Muestra las
conexioneslaterales propuestaspara
todos. Ademds, incluye cualquier
drenaje, medidoresy tuberias de gas,
y sistemas fotovoltaicos existentes o
propuestos, si corresponde.

Elevacion. Incluye la elevacion
invertida existente y propuesta de
la tuberia lateral de alcantarillado,
asi como la elevacion de la tuberia
lateral de agua.

Nota: La Ciudad de Escondido
prohibe el uso de bombas de
expulsion de aguas residuales. Las
bombas solo se considerardn en
circunstancias extraordinarias.

. Tamano. Incluye el tamafio de las

tuberias de agua y alcantarillado y
explicacémoeltamanoesadecuado
para los servicios de la ADU. Si los
servicios estdn conectados alared
principal existente, proporciona
una justificacion de cémo la red
manejard el aumento del flujo.

. Servicio. Especificasila ADU tendrd

nuevos servicios independientes
directamente desde la conexién a
la via publica o si los servicios se
derivardn de las lineas principales
existentes en la propiedad.

. Systema Séptico. Si la propiedad

no estd conectada al alcantarillado,
se debe entregar una carta del
Departamento de Salud Ambiental

(DEH) del Condado de San Diego. La
carta confirma si el sistema séptico
funciona correctamente. El plano del
sitio debe mostrar el tanque séptico,
la caja de distribuciéon y los campos
de absorcion.

[0 Muestra las estaciones de carga
para vehiculos eléctricos (EV)

[0 Calculo de cobertura del lote
Calculaelareadelterrenoy el espacio que
esta ocupado por cualquier edificacio.

[0 Topografia
Demuestra las curvas de nivel del sitio
a veinte pies fuera del sitio o flechas de
drenaje con porcentajes. (Este requisito
puede ser eximido a discrecion del
funcionario de construccion)
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Ejemplo de Plano de Sitio

DISTANCE OF NEAREST POINT OF
ADU TO ADJACENT PROPERTY LINE
(WHEN UNDER 5'- 0," 1-HOUR FIRE-
RATED WALL AND 1-HOUR FIRE-

RATED RAKE/EAVE REQUIRED).
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Nota: El ejemplo de Plano del Sitio no muestra conexiones de servicios, drenaje, ni
servidumbres.

Toda la informacion en la lista de requisitos sigue siendo necesaria.
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