
Programa de Unidades 
de Vivienda Secundarias 
Preaprobadas (PAADU)
Hoja de trabajo para preparar planos de sitio

Aviso: 
Requisitos de planos de sitio pueden variar según 
la propiedad. La Ciudad no es responsable por 
información faltante o no incluida en este documento.
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¿Cómo empiezo?
1.	 Agrega los detalles de tu lote, como:

	◆ La delineacion de tu propiedad (los 
limites de tu lote)

	◆ Calles junto a tu propiedad
	◆ La casa principal
	◆ Porches, garajes, cobertizos, piscinas
	◆ Entradas de vehículos
	◆ Árboles y laderas

Dibujos de planos solo exigen la forma 
básica de su lote, estructuras, etc. 
Por ejemplo, si su casa es rectángular, 
dibuja un rectángulo y etiquétalo como 
“casa.” Si su casa es cuadrada, dibuja 
un cuadrado. Si tu casa está construida 
en forma de “L”.  Dibuje una “L”.

Recuerde: tiene que incluir medidas 
aproximadas y metros cuadrados en 
los planos de sitio.

2.	 Agregue su ADU a su plano. 
Considere la forma de la ADU, 
ubicación en relación con su hogar, 
otras estructuras, vecinos o calles 
adyacentes, etc.

3.	 Agrega la información requerida como 
conexiones de servicios públicos, 
líneas de contorno topográficas o 
otros detalles según su propiedad.

Se le recomienda contratar ingenieros o 
contratistas profesionales para elaborar las 
versiones finales de los Planos del Sitio.

Solicitudes para permisos PAADU 
deben proporcionar un plano del sitio.

Un plano del sitio exhibe detalles sobre 
su propiedad como la ubicación y las 
dimensiones de su hogar, delineaciones de la 
propiedad, conexiones a servicios públicos, 
etc. Se recomienda contratar a un profesional 
para producir un plano del sitio. Aun así, 
inculcamos que los dueños de la propiedad 
dibujen un plano de sitio ya que este 
ejercicio puede ayudarle a conceptualizar 
su ADU, dándole la idea de los componentes 
necesarios para construir el proyecto.

Utilice la cuadrícula en la página 5 para 
dibujar su plano de sitio. Las preguntas en la 
pagina 3 le ayudara a recopilar la información 
necesaria para dibujar un plano de sitio.

Planos de Sitio PAADU



Conexión de alcantarillado:	           pulgadas

Tamaño de la tuberia de agua:	           pulgadas

Panel eléctrico: 			            amperaje
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¿Cuál es la separación entre la ADU y 
la propiedad?
Las ADU deben tener una separación de 4 pies 
en la parte trasera y  lateral de la delineación de 
propiedad. Se necesita etiquetar la ubicación 
y las distancias para verificar cumplimiento 
de requisitos.

¿Dónde se encuentran los servicios 
públicos de su propiedad (agua, 
alcantarillado y electricidad)?
Planos de sitio deben mostrar la ubicación, 
el tamaño, conexión y elevación de todos 
los servicios. Ingenieros de Mecánica, 
Electricidad y Plomería (MEP) se encargan 
de diseñar estos sistemas. La página 7 tiene 
más detalles sobre este requisito.

¿Cuál es la capacidad de los servicios 
públicos de tu propiedad?
Es posible que ya lo sepa o que tenga que 
contratar a un profesional para averiguarlo.

Preguntas para recopilar información
¿Dónde se encuentran los límites de 
su propiedad?
Los límites de su propiedad deben estar 
claramente marcados en el Plano del Sitio. 
La información se puede encontrar en la 
escritura de la propiedad.

¿Su propiedad tiene algún derecho de 
paso (easement / servidumbre)?
La información se ubica en el Informe 
Preliminario de Título de la Propiedad o en 
el Mapa Final. Si su propiedad tiene derecho 
de paso, incluya la ubicación, dimension,  
separación, y referencia a la fecha de registro 
y al número de mapa.

¿Qué edificios tiene en su propiedad? 
Incluye medidas de todas las estructuras 
incluyendo la casa, garajes, piscinas, y la ADU 
propuesta en pies lineales y pies cuadrados.

¿Su propiedad tiene alguna entrada 
para vehículos u otras 
superficies pavimentadas?
Etiqueta todo correctamente en el plano del sitio.
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¿Tu propiedad está ubicada en el 
vecindario de Old Escondido?
Es posible que tengas que contactar al 
departamento de planificación. Made 
correo a planning@escondido.gov o llame 
al 760-839-4671

Otras preguntas que podrías considerar 
más allá de este ejercicio incluyen:

¿Tu propiedad se encuentra en una 
zona de riesgo de incendios o de 
inundación?
Utilize el mapa de Riesgo de Incendios de 
Escondido y el mapa de Zonas de Inundación 
de FEMA para determinar si tu propiedad 
está ubicada en una zona de peligro.

¿Requieres aprobación de una 
Asociación de Propietarios (HOA)?
Las asociaciones de vecinos (HOA) no 
pueden impedir que construyas una ADU, 
pero sí pueden imponer reglas.

¿Tu propiedad tiene sistema  
de rociadores?
Las ADU deben tener un sistema de rociadores 
si la propiedad principal tiene uno. Si se 
requieren rociadores, también se necesitará un 
medidor de agua mínimo de 1”, un servicio de 
agua y un dispositivo de prevención de reflujo.
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Borrador de la Cuadrícula del Plano del Sitio

Las cuadrículas están escaladas a 
1/4” = 1’ o puedes ingresar una escala  
personalizada arriba.

Escala:			   = Recordatorio: Verifica los estándares 
de desarrollo al crear el plano del sitio 
para asegurar el cumplimiento con el  
código municipal.
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Proporciones de su ADU
Dibuja y agrega las dimesiones de su ADU.

Nota: Si la ADU está en una zona de 
inundación FEMA, se debe indicar la 
elevación final de la plataforma del ADU.

Dimensiona la separación 
entre edificios
Dimensiona la distancia entre la propuesta 
ADU y cualquier estructura existente. Las 
ADU deben estar al menos a 10 pies de 
distancia de cualquier estructura.

Entrada de vehículos / acceso a 
la ADU
Muestra la entrada de vehículos (existente 
o propuesta) y el acceso hacia la ADU.

Ubicación de bajantes pluviales
Los desagües del techo deben drenar 
lejos de las líneas de propiedad y hacia el 
área ajardinada.

Ubicación del panel eléctrico
La hoja de título de la PAADU muestra las 
opciones de panel y el amperaje máximo 
para la ADU propuesta. Se requieren los 
cálculos de carga eléctrica como parte 
del Plano del Sitio.

Ubicación de hidrantes contra 
incendios
Indica la ubicación de todos los hidrantes 
contra incendios que se encuentren dentro 
de un radio de 500 pies de la propiedad.

Piscinas
Todas las piscinas deben mostrarse en el 
plano del sitio y deben tener una distancia 
mínima de diez pies respecto a la nueva 
estructura de la ADU.

Remoción o reubicación
Cualquier remoción o reubicación de 
edificios y/o vegetación debe mostrarse 
claramente en los planos.

Limítes de la propiedad
Muestra el contorno de la propiedad 
utilizando una línea discontinua en la 
leyenda. Indica la dirección y la distancia 
de la línea de propiedad.

Configuración de la propiedad
Muestre banquetas, calles y callejones 
adyacentes. Agregue ubicacion del Jardín 
existente o propuesto, cercas, entradas, 
estacionamiento, indicando las medidas 
en pies.

Retrocesos
Dimensiona la distancia entre los edificios 
y las líneas de propiedad. La distancia 
entre las estructuras y los límites laterales 
y traseros de la propiedad debe ser de al 
menos cuatro pies.

Nota: Por seguridad, los departamentos 
de Construcción y Bomberos pueden 
requerir distancias adicionales.

Derecho de paso (Servidumbre)
Incluye cualquier derecho al paso o 
servidumbre que tenga en su propiedad.

Etiqueta calles y banquetas

Proporciones de edificios 
existentes
Indica, en pies cuadrados, las proporciones 
de su casa y otras estructuras existentes 
como porches, gazebos, etc.

Requisitos para un Plano del Sitio
La información en esta pagina debe ser 
incluida como parte del plano del sitio. Un 
ejemplo de plano del sitio se puede ver en la 
página 4.

Nota: El plano final debe ser dibujado a una 
escala medible y incluir flecha de norte.



Hoja de trabajo para preparar Planos de Sitio  PAADU  7 

Etiqueta y proporciona la ubicación 
exacta, la elevación y el tamaño 
de todos los servicios existentes 
y propuestos, incluyendo agua, 
alcantarillado y electricidad.

a.	 Ubicación. Incluye la ubicación 
del medidor de agua y del medidor 
público principal. La ubicación del 
alcantarillado público  y del registro de 
limpieza del alcantarillado principal. 
La ubicación del panel eléctrico 
y postes existentes. Muestra las 
conexiones laterales propuestas para 
todos. Además, incluye cualquier 
drenaje, medidores y tuberías de gas, 
y sistemas fotovoltaicos existentes o 
propuestos, si corresponde.

b.	 Elevación. Incluye la elevación 
invertida existente y propuesta de 
la tubería lateral de alcantarillado, 
así como la elevación de la tubería 
lateral de agua.

Nota: La Ciudad de Escondido 
prohíbe el uso de bombas de 
expulsión de aguas residuales. Las 
bombas solo se considerarán en 
circunstancias extraordinarias.

c.	 Tamaño. Incluye el tamaño de las 
tuberías de agua y alcantarillado y 
explica cómo el tamaño es adecuado 
para los servicios de la ADU. Si los 
servicios están conectados a la red 
principal existente, proporciona 
una justificación de cómo la red 
manejará el aumento del flujo.

d.	 Servicio. Especifica si la ADU tendrá 
nuevos servicios independientes 
directamente desde la conexión a 
la vía pública o si los servicios se 
derivarán de las líneas principales 
existentes en la propiedad.

e.	 Systema Séptico. Si la propiedad 
no está conectada al alcantarillado, 
se debe entregar una carta del 
Departamento de Salud Ambiental 

(DEH) del Condado de San Diego. La 
carta confirma si el sistema séptico 
funciona correctamente. El plano del 
sitio debe mostrar el tanque séptico, 
la caja de distribución y los campos 
de absorción.

Muestra las estaciones de carga 
para vehículos eléctricos (EV)

Cálculo de cobertura del lote
Calcula el area del terreno y el espacio que 
esta ocupado por cualquier edificacio.

Topografía
Demuestra las curvas de nivel del sitio 
a veinte pies fuera del sitio o flechas de 
drenaje con porcentajes. (Este requisito 
puede ser eximido a discreción del 
funcionario de construcción)



Nota: El ejemplo de Plano del Sitio no muestra conexiones de servicios, drenaje, ni 
servidumbres.

Toda la información en la lista de requisitos sigue siendo necesaria.
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Ejemplo de Plano de Sitio
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SITE PLAN CHECKLIST

DRAWING SCALE
SITE PLAN SHOULD BE DRAWN TO A MEASURABLE SCALE.

PROPERTY LINES
SHOW OUTLINE OF PROPERTY USING DASHED LINE IN LEGEND. INDICATE THE 
BEARING AND DISTANCE OF THE PROPERTY LINE.

LABEL YARDS
LABEL FRONT, REAR, SIDE YARDS, AS WELL AS DRIVEWAYS, PATHWAYS AND ANY 
OTHER HARDSCAPE.

SETBACKS
DIMENSION THE DISTANCE BETWEEN BUILDINGS AND PROPOERTY LINES, AS WELL 
AS BUILIDNGS TO OTHER STRUCTURES. SETBACKS TO SIDE AND REAR PROPERTY 
SIDE SHALL BE A MINIMUM OF (4' - 0"). 

EASEMENTS
REFER TO LEGEND. MUST INCLUDE ALL APPLICABLE EASEMENTS. PROPOSED 
STRUCTURE SHALL COMPLY WITH EASEMENT REQUIREMENTS.

PROVIDE THE EXACT LOCATION AND LABEL ALL OF THE EXISTING & PROPOSED 
UTILITIES ON THE SITE PLAN
A. THIS INCLUDES BUT IS NOT LIMITED TO UTILITIES, POLES, SEPTIC, SEWER, 

DRAINS, ELECTRICAL, GAS METERS, LINES, AND ANY PHOTOVOLTATIC. 
B. INDICATE SEWER ELEVATION OF LATERAL AND MAIN CONNECTION. 

IF ON SEPTIC SYSTEM, PROVIDE DEPARTMENT OF ENVIRONMENTAL HEALTH 
(DEH) EXHIBIT WITH LEACH LINES SHOWN AND AREA FOR NEW LEACH LINES. 
SEWER MAIN EXTENSION MAY BE REQUIRED. INCLUDE LOCATIONS AND ALL 
ELEVATIONS OF PROPOSED SEPTIC / SEWER / LEACH LINES. PROVIDE INVERT 
ELEVATIONS AT CLEANOUT, SEWER MAIN CONNECTION, ADU CONNECTION, 
AND AT ANY OTHER CONNECTION POINTS.

C. PLEASE SPECIFY ON THE PLANS IF THE ADU WILL HAVE NEW INDEPENDENT
SERVICES DIRECTLY FROM THE PUBLIC RIGHT OF WAY CONNECTION OR IF 
THE SERVICES WILL BE BRANCHED OFF THE EXISTING MAIN LINES ON THE
PROPERTY. 

D. JUSTIFY PIPE SIZES SHOWN ON THE PLAN ARE ADEQUATE FOR THE 
PROPOSED ADU SERVICES. IF THE SERVICES ARE CONNECTED TO THE 
EXISTING MAIN SERVICES, THEN PROVIDE JUSTIFICATION THAT THE EXISTING 
MAINS CAN HANDLE THE NEW INCREASED FLOWS OF THE ADU FOR WATER 
SUPPLY AND SANITARY SEWER SYSTEMS.  PLEASE USE CPC TABLE 610.3, 
TABLE 610.4, AND SECTION 610.5 FOR JUSTIFICATION. NOTE, IF USING
APPENDIX A SIZING CRITERIA, PLEASE INCLUDE THE CPC APPENDIX A CHART 
ON THE PLAN.

LABEL STREETS & SIDEWALKS

FOOTPRINT OF PROPOSED ADU
REFER TO LEGEND FOR FOOTPRINT AT 10'=1" SCALE

DIMENSION BUILDING SEPARATION
DIMENSION THE DISTANCE BETWEEN THE PROPOSED ADU AND ANY EXISTING 
STRUCTURES

LOT COVERAGE CALCULATION
TOTAL FOOTPRINT AREA FOR STRUCTURES ON SITE / LOT AREA

AREA OF EXISTING BUILDING
INDICATE THE SQUARE FOOTAGE OF THE EXISTING HOUSE.

LOCATION OF RAIN WATER LEADERS
THE ROOF DRAINS SHOULD DRAIN AWAY FROM THE PROPERTY LINES AND INTO 
THE LANDSCAPE AREA.

SCALE:  1/16"  =  1' - 0"EXAMPLE SITE PLAN

SWIMMING POOLS
ALL EXISTING SWIMMING POOLS SHALL BE SHOWN ON THE SITE PLAN AND SHALL 
HAVE 10' MINIMUM SETBACK TO THE NEW ADU STRUCTURE.

FOOTPRINT OF ALL EXISTING AND PROPOSED BUILDINGS
PLOT THE PROPOSED ADU BUILDING FOOTPRINT ALONG WITH ANY OTHER 
EXISTING BUILDINGS ONSITE. THIS INCLUDES ALL STRUCTURES / PORCHES / 
GAZEBOS. PLOT ANY OPTIONAL COVERED PATIOS (WHEN SELECTED).

NORTH ARROW

PORCHES
THERE SHALL BE NO MORE THAN 30 INCHES MEASURED VERITCALLY TO THE 
FLOOR OR GRADE BELOW (INCLUDING FLOORS, STAIRS, RAMPS, AND LANDINGS) 
ANYWHERE MEASURED LESS THAN 36 INCHES HORIZONTALLY TO THE EDGE OF 
THE PORCH/SLAB/SURFACE OF THE RAIL. INSECT SCREENING SHALL NOT BE 
CONSIDERED AS A GUARD.

1. REFER TO GENERAL NOTES SHEET G-101 FOR ADDITIONAL REQUIREMENTS
2. REFER TO STRUCTURAL PLANS FOR FURTHER INFORMATION
3. EMERGENCY ESCAPE AND RESCUE OPENINGS SHALL OPEN DIRECTLY INTO 

A PUBLIC WAY PER 2022 CRC, SECTION 310.1.
4. NOT LESS THAN 30" OF CLEARANCE IN WIDTH, DEPTH, & HEIGHT SHALL BE 

PROVIDED TO ACCESS EXTERIOR MECHANICAL EQUIPMENT. SHOW 
LOCATION ON SITE PLAN & LABEL (2022 CMC SECTION 304.1 & 2022 CPC 
504.3).

5. PROPOSED ADU IS TO BE FULLY ELECTRIC. INSTALLATION OF A GAS LINE TO 
THE PROPOSED ADU WILL NOT BE PERMITTED.

6. CALL BEFORE YOU DIG!  CONTACT UNDERGROUND SERVICE ALERT (USA) AT 
1-800-227-2600 AT LEAST 2 WORKING DAYS BEFORE EXCAVATING. 

7. UNLESS OTHERWISE NOTED ON THE PLANS, FINISHED GROUND SURFACES 
SHALL BE GRADED TO DRAIN THE FINISHED SITE PROPERLY WITHIN 10-FEET 
OF ANY BUILDING FOUNDATION WITH A SLOPE OF 5% AWAY FROM ANY 
BUILDING OR STRUCTURE. ALL EXTERIOR HARDSCAPE WITHIN 10-FEET OF A 
BUILDING FOUNDATION SHALL BE INSTALLED WITH A 2% MINIMUM SLOPE 
AWAY FROM ANY BUILDING OR STRUCTURE. DRAINAGE SWALES SHALL BE A 
1.5% MINIMUM SLOPE. ALL GRADED SLOPES SHALL HAVE A MAXIMUM SLOPE
OF 3H TO 1V (33%), UNLESS SHOWN OTHERWISE ON THE PLANS. 

8. LOT GRADING SHALL CONFORM AT THE PROPERTY LINES AND SHALL NOT 
SLOPE TOWARD PROPERTY LINES IN A MANNER WHICH WOULD CAUSE 
STORM WATER TO FLOW ONTO NEIGHBORING PROPERTY. HISTORIC 
DRAINAGE PATTERNS SHALL NOT BE ALTERED IN A MANNER TO CAUSE 
DRAINAGE PROBLEMS TO NEIGHBORING PROPERTY.

9. NEW RAINWATER DOWNSPOUTS SHALL BE DISCONNECTED AND DIRECT 
RUNOFF TO A LANDSCAPED AREA. DOWNSPOUTS MAY BE CONNECTED TO A 
POP-UP DRAINAGE EMITTER IN THE LANDSCAPED AREA OR MAY DRAIN TO 
SPLASH BLOCKS OR COBBLESTONES THAT DIRECT WATER AWAY FROM THE 
BUILDING.

10. CONTRACTOR TO FIELD VERIFY EXISTING DRAINAGE. IF THE EXISTING 
DRAINAGE SYSTEM IS DAMAGED DURING EXCAVATION, CONTRACTOR SHALL 
REPAIR AND/OR REROUTE DRAINAGE SYSTEM AND CONNECT TO EXISTING 
DRAINAGE FACILITY AS NECESSARY.

11. EXISTING PUBLIC IMPROVEMENTS THAT ARE DAMAGED BY THE PROJECT 
CONSTRUCTION SHALL BE REPAIRED OR REPLACED. EXISTING DAMAGED 
PUBLIC IMPROVEMENTS WITHIN THE PROJECT LIMITS SHALL BE REPAIRED 
OR REPLACED EVEN IF THE DAMAGE OCCURRED PRIOR TO THE START OF 
CONSTRUCTION. 

12. EROSION AND SEDIMENT CONTROL FACILITIES SHALL BE INSTALLED PRIOR
TO OCTOBER 1 AND SHALL BE MAINTAINED DAILY UNTIL APRIL 30. THESE
FACILITIES SHALL CONTROL AND CONTAIN EROSION-CAUSED SILT DEPOSITS 
AND PROVIDE FOR THE SAFE DISCHARGE OF SILT-FREE STORM WATERS 
INTO EXISTING STORM DRAIN FACILITIES. EROSION AND SEDIMENT CONTROL 
SUPPLIES MUST BE KEPT ON-SITE DURING THE DRY SEASON AND 
EMPLOYED, AS NECESSARY PRIOR TO AND DURING RAIN EVENTS.

13. SEASONALLY APPROPRIATE BEST MANAGEMENT PRACTICES FOR THE 
FOLLOWING SITE MANAGEMENT CATEGORIES MUST BE IMPLEMENTED YEAR-
ROUND: 1) EROSION CONTROL; 2) RUN-ON AND RUN-OFF CONTROL; 3) 
SEDIMENT CONTROL; 4) GOOD SITE MANAGEMENT; AND 5) NON-
STORMWATER MANAGEMENT. 

14. AN ENCROACHMENT PERMIT WILL BE REQUIRED FOR ANY CONSTRUCTION 
ACTIVITY WITHIN A PUBLIC STREET RIGHT OF WAY THAT HAS BEEN 
ACCEPTED BY THE CITY.

SITE PLAN GENERAL NOTES

IS (N) ADU LESS THAN 5' - 0" TO ANY PROPERTY LINE AND/OR IS (N) ADU 10' - 0" OR 
LESS FROM ANY ADJACENT BUILDING OR STRUCTURE:

YES; IF YES, FIRE RATED WALL REQUIRED PER 2022 CRC SECTION R302.1. FIRE RATED WALL DETAIL: 52/A-901

IF YES, *FIREBLOCKING IS REQUIRED IN PROJECTIONS, RAKES AND EAVES. SEE DETAILS: 24/A-903 31/A-912, 32/A-912, 31/A-922, 32/A-922, 31/A-932, 32/A-932

*NOTE: WHERE 1-HR FIRE-RESISTANCE RATED PROJECTIONS REQUIRED (NON-SPRINKLERED & FIRE SEPARATION DISTANCE ≥2'-0" - <5'-0")
TABLE 302.1(1) A. THE FIRE-RESISTANCE RATING SHALL BE PERMITTED TO BE REDUCED TO 0 HOURS ON THE UNDERSIDE OF THE EAVE OVERHANG IF 
FIREBLOCKING IS PROVIDED FROM THE WALL TOP PLATE TO THE UNDERSIDE OF THE ROOF SHEATHING

NO

LOCATION OF ELECTRICAL PANEL
SEE COVER SHEET FOR PANEL OPTION AND MAXIMUM AMPERAGE FOR THE 
PROPOSED ADU. SEE TITLE SHEET UNDER OPTION SELECTIONS FOR REQ. 
ADDITIONAL CALCULATIONS BASED ON CHOSEN ELECTRICAL PANEL.

LOCATION OF FIRE HYDRANTS
INDICATE THE LOCATION OF ALL FIRE HYDRANTS WITHIN 500 FEET OF THE 
PROPERTY.

DRIVEWAY / PAVED ACCESS
SHOW THE PROPOSED (OR EXISTING) DRIVEWAY / PAVED ACCESS TO THE 
PROPOSED ADU.

TOPOGRAPHY
SHOW 1 FT CONTOURS ON SITE AND 20 FT OFFSITE.
(REQUIREMENT MAY BE WAIVED AT BUILDING OFFICIALS DISCRETION.)

SHOW ALL EV CHARGING AND ALL ASSOCIATED CIRCUITS FOR NEW AND 
EXISTING LOCATIONS.
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